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Lage und Umgebung

Gastronomiefldche in einzigartigem
Neubauprojekt Prinz-Eugen-Karree

Die ehemalige Prinz-Eugen-Kaserne im Miinchner Osten ist eine
von mehreren freigegebenen Militérflichen, die die Stadt
Miinchen stidtebaulich entwickelt hat. Auf dem 30 Hektar groRen
Geldnde entstand seit 2016 ein neues Quartier mit etwa 1.800
Wohnungen

Das Gebiet liegt in Bogenhausen und ist fiinf Kilometer vom
Miinchner Stadtzentrum entfernt. Das Zentrum des neuen
Wohngebiets bildet ein lebendiger Quartiersplatz mit Laden und
Gastronomie.

Entlang der CosimastraRe ist das Nahbereichszentrum, Prinz-
Eugen-Karree, mit zirka 5.000 Quadratmetern Geschossflache fiir
Handels- und Dienstleistungsflichen entstanden. Hinzu kommen
Kindergérten, eine Grundschule und ein Biirgerhaus mit einem
Altenservicezentrum und Angeboten der offenen Kinder- und
Jugendarbeit. Die Schwimmbhalle der Kaserne, die eine wichtige
Rolle im ortlichen Sport- und Vereinsleben spielt, ist erhalten

geblieben.
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Miinchen

Bild: TUBS | Titel: Munich Bogenhausen| Quelle: Wikimedia Commons | Lizenz: CC-BY-SA

Text: Quelle: (https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-
Bauordnung/Projekte/Prinz-Eugen-Kaserne.html)
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Optimal positioniert

Verkehrsanbindung
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Mehrziigige
Grundschule

Sporthalle
Schwimmbad

13er Bilrger- und
Kulturtreff {in Planung)

Super- und
Drogeriemarkt

Café

Arzte und Gesundheits-
dienstleister

Kindertagesstatte

Offentliche Verkehrsmittel
S- Bahn: ca. 1,9 km

Tram: ca. 0,3 km

Bus: ca. 0,3 km

Entfernung Stadtzentrum
(Marienplatz)

ca. 4 km
Mit dem Auto: ca. 20 min
Mit den 6ffentlichen

Verkehrsmitteln: ca. 25 min

Entfernung Autobahn
ca. 4 km (A9 und A 94)

Entfernung Flughafen

ca. 34 km

Mit dem Auto: ca. 30 min
Mit den 6ffentlichen

Verkehrsmitteln: ca. 43 min
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Informationen Gebiude

Wohn- und Geschaftshaus
CosimastralRe/ Maria-NindI-Platz
Minchen

Baujahr: 2019/2020

Heizungsart: Zentralheizung,

Energietrager: Fernwédrme und Warmeriick-
gewinnung

Geschossflache: Tiefgarage, EG und 1. — 4. bzw. 5.0G
Nutzungsart: Wohn - und Geschéaftshaus mit

134 Wohnungen und Einkaufszentrum im EG

Bilder
Gebaudeanlage
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Ausstattung der Gastronomieflache

Wohn- und Geschéaftshaus
Maria-Nindl-Platz 4
MuUnchen

Ausstattung

»  Gastraumflache mit ca. 200 Sitzplatzen im Innenbereich
*  Freischankflache in Abstimmung mit LHM mdglich

*  Anlieferung im Erdgeschoss und Untergeschoss

»  Lager ungekihlt im Untergeschoss

*  Kiihlraum im Erdgeschoss und Untergeschoss

»  Sozialrdume im Erdgeschoss

Die Kiiche wurde so geplant, dass der zukiinftige Pdchter mehrere Mdglichkeiten der Méblierung hat. Dazu wurden Medien wie Heizung, Liiftung, Sanitér
und Elektro an zentralen Punkten installiert.

Wiarme & Kilte

. Energieeffizienz (KFW70)

. Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung m. elektr. Heizfunktion ohne Kiihlung
. Zentrale Warmeerzeugung iiber Fernwérme

Licht, Material & Farben
Fenster als thermisch getrennte Aluminium-Konstruktion, Oberflache perlmausgrau, Isolierfestverglasung (Sonnenschutzglas)

Sicherheit

. Sprinkleranlage

. Belastbarkeit des Bodens 5kN/m? Nutzlast

. Vermieterseitige mechatronische SchlieRanlage fiir die AuRenhaut — RC2
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Flachenangaben der Gastronomieflache

Wohn- und Geschéaftshaus
Maria-Nindl-Platz 4
MuUnchen

Mietflache: Gastronomiefliche

Gastraumflache: ca. 138 m?
Kiiche: ca. 39m?
Nebenflache EG: ca. 126 m?
Nebenflache UG: ca. 140 m?
Gesamt: ca. 443 m?
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Grundriss
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Gastronomieflache
Maria-Nind|-Platz 4
Miinchen

Grundriss:
Etage: Erdgeschoss

Grundriss kein MaRstab
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Grundriss
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Gastronomieflache

Maria-NindI-Platz 4
Miinchen

Grundriss:

Etage: 1. Untergeschoss
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Mietkonditionen
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Wohn- und Geschéftshaus

Maria-Nindl-Platz 4, Miinchen
Gastronomieflache

Mietflache ca. 443 m? Ladenflache inkl. Nebenrdumen

Bezugstermin nach Vereinbarung

Mietzinskonditionen

Nettomiete Ladenflache Nach Vereinbarung
zzgl. Heizkostenvorauszahlung ca. 2,00 €/m?
zzgl. Betriebskostenvorauszahlung ca. 3,00 €/m?

zzgl. gesetzliche MwsSt., derzeit 19 %

Gesamtmiete (brutto)

Kaution nach Vereinbarung

Mietpreisentwicklung nach Vereinbarung
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Energieausweis (Auszug)
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_ 9em3t den §§ 16 1. der

ENERGIEAUSWEIS tir nichtwonngenaude

(EnEV)vom* 18.11.2013

Giitig bis: 28.10.2030 (0387 RegErRmummr wurds beantragt am %)

Gewerbegebiude

Cosmast 110-120 / Mana-Nnd-P1L1-5 81927 Munchen
Gewerbe

2019

2019

3801 m*

Femwirme Minchen
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Energieausweis der Immobilie, Quelle GVG
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lhr Kontakt

Antje von Wangenheim

Objektbewirtschaftung Gewerbeimmobilien

Kaufménnische Hausverwaltung

OrleansstralRe 56
81667 Miinchen
089 215871- 151

vonwangenheim@gvgnet.de

El,’i'E;!,:ilLE] Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

www.gvgnet.de

www.mieteninmuenchen.de




